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Im beliebten Stadtteil
Schniegling entsteht ein
modernes Haus in mehr-
geschossiger Effizienzhaus-
Qualitat:

Gartenanteil, Balkone oder
Terrassen sind bequem und
barrierefrei erreichbar.

Eine gesunde Bauweise wird
erreicht durch die Verwendung
nachhaltiger Baumaterialien wie
Kalkstein und Mineralwolle.
Das Energiekonzept verzichtet
génzlich auf die Verwendung
fossiler Brennstoffe.

Grundstiick
660 m?

7 Pkw-Stellplatze
14 Fahrradplatze
Kinderspielplatz

Stromladestation

Blick nach Nordgn vom 3.0G
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Das Grundstuck liegt nur wenige Gehminuten vom
Naherholungsgebiet Pegnitzauen entfernt.
Sport, Erholung, Natur sind somit fast vor der Haustur.

Die perfekte Anbindung an die Innenstadt auf gut
ausgebauten Fahrradwegen und guter Anbindung
an die oOffentlichen Verkehrsmittel (Bus ist nur
wenige Meter entfernt) erfreuen ebenso,

wie der schnelle Zugang zur A73 nach Erlangen,
Herzogenaurach oder Schwabach.

Firth

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Schulen
und Kindergarten und zum Knoblauchsland mit
seinem frischen Gemdse.

Senioren erfreut die Laufndhe zu den
Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs,
Arztpraxen und Apotheken. “

Erlangen

Knebelstrale 7

Herzogenaurach .h
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Penthouse
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Schlafen
14.68 m?
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Wohnen/Essen

27.49 m?

Balkon
(9,59 m?)
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I Schlafen
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85,60 m? Wohnflache
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Garten-Wohnung
auf 2 Ebenen
mit eigenem Gartenanteil

4 Zimmer

128,99 m? Heizflache,
40,08 m? Terrasse/Garten,
8,52 m? grolder Keller

Grundrisse sind nicht zur
MafRentnahme geeignet.
Anderungen vorbehalten.
Méblierungen sind
unverbindliche Vorschlage
des Architekten.
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Unser Energiekonzept

Das PassivEnergie-Haus Knebelstralle erflllt nach
seiner Fertigstellung hohe Energie- und Umwelt-
standards.

Durch eine ausgezeichnete Gebaudeddammung,
den Einsatz qualitativ hochwertiger Bau-
komponenten und Verarbeitungstechniken, werden
Warmeverluste minimiert. Die Photovoltaikanlage
und der Stromspeicher erméglichen mit der
hocheffizienten Warmepumpe die Versorgung
grol3er Teile des Gebaudeenergiebedarfs.

Die Pkw-Stellplatze sind auf Elektromobilitét vorbe-
reitet. So wird mihelos erreicht, dass wir alle
unseren Teil an einer nachhaltigen Umwelt
beitragen.

Die Bausubstanz besteht aus dem regional abge-
bauten und verarbeiteten Oko-Kalkstein, der
zuverlassig, stabil und wiederverwertbar ist.

Vorl. Energieausweis A+ mit 11 kWh/(m? *a)
Endenergiebedarf

Hauseigenes Car-Sharing Konzept:
Nachhaltiges Bauen bedeutet nachhaltiges
Wohnen und nachhaltiges Fahren.

Die PassivEnergie Liegenschaften stellt dem
Haus fur 5 Jahre ein E-Auto zur Verfiigung.
Alle Bewohner kénnen darauf zugreifen.

Das Fahrzeug wird mit Sonnenstrom vom Dach
geladen. (Naheres auf Anfrage)

Nachhaltige Bauausfiihrung

Wir fertigen das innovative Haus in bewahrter
PassivEnergie-Qualitat unter Verwendung
regionaler Baumaterialien.

Unser Wand-, Decken- und Dachaufbau Ubertrifft
mit seinen hervorragenden Dammwerten die
Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG). Fur uns bedeutet Nachhaltigkeit mit regio-
nalen Partner zusammen zu arbeiten sowie in
NUrnberg zu leben und Werte zu schaffen.
Vertrautheit in langjahrige Partnerschaften ist fur
uns die Grundlage soliden Handelns.
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lhr Ansprechpartner
Georg Dengel

Tel: 0911 /47 02 186
mobil: 01520 / 207 63 92

Vertriebsburo
und Musterwohnung

Saarbrickener Stralle 17
90469 Nurnberg
Tel: 0911 /923 512 05

Offnungszeiten:
Mo. — Fr. 9:00 — 17:00 Uhr, So. 17:00 — 19:00 Uhr
nach vorheriger Terminabsprache

eMail: info@passiv-liegenschaften.de
www.passiv-liegenschaften.de

S



Siid-Ost-Ansichten



KnebelstraRe hoch®

KnebelstraBe 7 — 90427 Niirnberg — Schniegling

S



